
ORDENANZA QUE REGUI,AY NOBMA I"A CA,EACIÓN DE LOTIZACION§§
Y PABCELAÜIÜNE§ §N §L CANTÓN ÜBNL. MABCELINÜ MAAINU§ÑA,_

P&OYINCIA NXL GUAYA§.

§l t-)rincejo L'anti:rnai rie Crnl. §lareelino §I¿rridueñ¿r. de l¡l prnvi¡rci¿l d*lLIua¡'**,

CON§ID§RANDO:

Que, de conformidad crln r:l Córfigr:i ürgánieri de Ordenamiento ll.erritoriai,Auti'inr:mía y Deiicentralizaciór¡. COOl'rlti, con¡¡tante en los arlicr¡lns ..tfi{i y .l§?,crime'*pondc exclusivamente a los gubir,:rnos rnunicipales el control dcl uso delsucirl t¡r el territcrio cantonal, así cümo la ej*cución'de las planes de desar.rollo
¡'' urdenamierlto tcnitorial. qlrc se cxpeclirá mediante orden¿nzas:

Que ' de acuerdo cún e§.te 
-cuer¡lo 

legill, *s ubligatoria Ia formulación de *n plan
Regr"rladr:r de Desarrollo Fí.sico cantonal y d*'un pran Regulador der l)esarrollo['rb¿lno 3'Hural, cuvr,§ objetivos -v coutenirlos se bas¿ln en ios articulns zf]5 al39S. .t{iti ¡." .tr(i? de r:sta ley orgánica;

Quc' es nec*sarÍt¡ controlar el crecimiento tisicu y armónicr¡ del canrón, evitailcloIa prolifbración de asentamientos huma¡rus despiovistos cle los más elc¡ncntales'*ervicins 3' ohrils de infraestructl¡ra b¡isicil que la municipalidad tiene la
'hiig*r:i'n í¡reludibre de atender. ¡, de regur,r .i ,,ro der suer<¡ con opcionesciertas d* *quipamiento e infrae*trilctur¿l básica;

Que' *s necEs¿ri* ei establecimiento de un¿r rcguiacién pilra u$nas urbanns yrurale*' Üün prÜy¿iccione.s de crecimrLrnto mediato e inmediato que garanticcnLllla *onv:ive¡rcii¡ r¡r¿le.n¿rda ¡' regulacla. Io cual ;i; ;"-i*gra mediante *l c*nrrojde t*clos 3'cada r¡no de l,;s i.ryl*io.o quo, rongan relación con la distribución delüerrit,rio en Ia j'risdicció¡r ca¡itonar de Marcerino Mariduenal

Q,re' u:rá ápreciairle cantidad de propietarios de terrenos entre pcrsüna§naturale* ¡'io juridicas han procedielcl a Lir. fecha, sobre todo en el sectc¡r rural, alr¡tizar s*s propiedades, y ut"r* qr, *"g.,";;;;;;iu"¿n a fut*ro, sin rom*re n c*enta dinp*si*ioner* emanadr* d* esta corpr:ración m,nicipari

Que, es atribución p*r,ativa der concej* cantonal en cumprimiento dc rodr*pue*ro er¡ los arricurr"¡s 4§{i, 46i, 4?ú, if?i ael co,.rA,, aprr:bar }rs pra'esde Ürdena¡uiento {irh¿:ncl y Ii.,ral. proyoctos cle parcelaci'nes y autorización de
ljjii,ll;Jil",ffÍ;lX 

ripotecas sear: de 
-bin,,*"* ;d;;es o de dao,*ii, f,i,,au



En r¡so de las facultades y atribucione.c constitucionales y legales de las que se

haya investido.

EXPIDE

-LA OBDENANZA QUE B§üUI,A, NOBMA Y
I,OTIZACION§S UBBA}.TA§ Y RI.IRALE§ EN EL
MARCELINO MARIDTIEÑA, PROYTNCIA DEL GUAYAS.'

CAPITT&8I
De las Lotizaciones

Art. l.' Constitúya'se
ubicado dentro o fuera
vil'iendas, que Para el
(1ha. )

en una lxltizaciíln. cl fraccionamie¡rto de un terren0

del perimetrc¡ urba¡ro, cu_yos fines son la edificacjÓn cie

erecto deberá tener un área minima de una hectáret'i

APRI.I§BA LA§
CANTÓN CRNL.

Art. 2.- Con el prupi:sito de emprencler la ejecución de una lotización. el

propietario o el iepresentante legal pres§ntará en Secretari¿¡ Licneral la

correspcndiente soiicitud dirigida al Alcalde' adju¡tando la siguiente

docudentación, la misma que será a §u vez enviadil a Ia Direccirin do

Planificaciírn, Avalúgs y L';atastros para su e*tudio y levatrtilmiento del infarme

técnico:
a] Llonsulta de Niormas Técniüas para htizaciones (Anexn 1)i

b) Lcvantamiento topográfico y georeferenciadrr que incluya la uhic¿lcirln del

predio;

c) Planos de amanzamiento y delimitacién de [otes o solaresi

il Certificado de no afectación del predio y línea de fábrica, ottirgado por: la

Dirección de Planiñcación' Avalúos y Üatastrnsi

e) Certificado de factibilidad para la provisién de servicic'* básícos'

otorgados por la Jefatura Municipal de Agua, y FJmpresa Flléctrica c¡'iFll''

Milagroi
0 ttopia de sscritura Pública del predio a loiizar, dehidamente catartrada -v

registrada que justifique el dominio."-.- permita verificar linderos y áre¿r;

g) Certificado aetgalizad.ei crtorgado por la Regixtraduría de la Prnpiedad del

Cantón,
il copias de cédulas de ciudadiuia .v certificadr¡ de votación de la última

eleccién , del o lus propietarios ylo representantes legalesi

i) certificado de no adeudar valclres a la murücipr:llidadl



j) (-lr:pia del pago de} impuesto predial del aü¿¡ en curso.

Art' 3.- Fll certificado de Registro de Solar y linea de fábric¿r de la lotización
será concudido por hr l]irección de Planificación. Avalúns y üatasiror; rr pedido
clel ¡:r:opietari$. previo el pago de los servir:ios técnicori cgrrespondiente$,

Art' 4.'La lJirr:cciri* de praniñcación, Avalúo* y catastrr:*
estrictar¡er¡f6r por Ia apiicación de la.s slrrrnas Técnicas en
eliscnri de la'q lctizaeiones y paril ra reariNación _v ejec,ción
iuclu3.*nrlti tndr: k: ref'erente a in:pact* an:birntal.

De las übras de In*aestructuras Elásicas

municipal. velará
la concepcién del
de los pri:¡'ectos,

n" §.- l"*s propietario§, per§onas natt¡rales yro jurídicas prüsütore.* de1nt.iz;rcjoncs y parcelaciones serán los único* re*ponsables de la ejecuci6n de lasr:bras de infraestruct!¡raü básica.*, tales couro:
a) Rordillo.§, cuficta§ )' aceras de horurigón con resistencia mi,ima de f,c=2l0Kglcm2:
b) Las c¿rlles vehiculares. peatonaies y p*.sajrs .cerán lastradns y compact*do*sig,iendr: los li¡rearnientos técnicr:s existentes para er efectoic') I{n cu¿¡ntr: ¿¡ estuclios p}uviales y sanitarios. el promotor cleberá c.nsiderare'l desarrollo o con§truccién de una in&aestructura básica alternatívacua,do nc¡ exisra la fhctihilidad de esta.t instalaciones en el secturid) f * instalación dc las redes cle energia cléctrica, se hará usandc solo pnstes

cle hormiglin armadn o soterradosi
{ji I{n 1o positrle se deberá estabrecer en er prCIyectc}, r:biigatori*mente, unazo¡ra de retiro posterior ¿l la acera. para el nstablecimiento de un corredordr: áre¿ verde"
f} L{)s si".itemas dc distribución de agua

carácter dc soterrados.
g) Los dcmás que señale la Dirección de

potable y luz electrica d*ben tener el

I)Ianifrcación, Avalúus y ();rta.*tro*.

Art' 6"-El propiecario de la lotización deberá ejecutar y terminar íntegramenteIa rn¡r*truccíón de las ol¡ra-q ae inrraestructura§ determinadas por la llirecciónde Pl;l*iflicaciór:, Avalúo.s y cata*tr,:s en er praa, ¿e u' (l) *ñ, contados a partir
ff_?,f;if ff #l:'LlT:LÍ: 

ro *p*or,u*ié" ;;i p;.y;io, u corl una prórr,ga cie



Art.?.-Queda terminantemente prohibido la ejecución de lotiz:rciones -"*

parcelaeion*s cualquiera quÉ ssa su área dentra de z,on¿rs ennsi¿icr¿trlas e*e

brotección ltrspecial (ZFtli, que correspcnden a suelos con característre¡rs

e,ipeciales par* el de*arrc¡llo ecor¡ómico" turistico, edrtcativo o que con*tituy'il*
áreas verdqs, ecológicas. deportivas, bc*qu*s protectorrs o humed¿rlcs

PROÜ§§O TA§,4 I.,"8 APROBACIÓN Y AI}TORIZACIÓN

Art. 8.- La documer"rtación en referencia será derivadil ¿l las L)ireecir¡nes de

Planificación Avalúr-rs y Catastrosl Ühras Públícas municipales, Asexoria

Jurirlica Vlunicipal -1, &ledio Ambiente paru que ernitan .*encl$s infr¡rmris sotrre'

la viabilidad del prCI,r¡ecto.

Art.g.- I-ina vez cumplidos tndas lcs trámites ¿*rteriormente señalados. la

dr¡cunleltacií¡n 5¡rá rámitida ai plcnr: cl*l concejo cántüIlal, quc cn iiesir'ln

ordi¡aria prgeedcrá a dar su aprr:haciún r"r negiiciún corresprindietrte'

A¡¿.fg.- §olamente cuando se hil!'a *jecutado la,q chras de infva*stl'rrctr¡r¡l

básica a la* qu* se lofiere el Art. 5 c¡ se hayan efect,¡.¡:ldr¡ sistemas alterr:attvos

que determine la Dirección de Plar"rificación Avalúos -v Cata.ttros, el «rncc3t,

ca¡rtr.¡nal ilritorizará la transferetreia de dominio de ius lotss de teffe¡rt il $tl-q

adjudicadorcs.

Art.ll.- Cualquierll quú sea el tipo de lotizaciótr a crcarse. lns viviencl¿ls ¡"lo

deben estñr impla¡tadas er1 zonitrs de pruservacián u¿rtural. franjas de

pr*teccií:n ecclúgica o de preservación arqueolÓgica. cuJtural o histúrica tr ütra,s

consideradas c6mo tales p¡r los organism6§ cÜmpet*ntes, u mediarttt:

nrrienaneas ya e.*tablecidas.

Añ.f2.- Ig:ualne¿te. log predios paru viviend;rs deberán c.$tár scparadri* drr

predios c1*estinados a industrias de pr*duclos peligrrrsr:x l- nocivtls' Ü e{e

de¡irixitos de mAteriales que seafi nocivos a la sah¡d hurnana, o t¡lmhirin de

*lepósltnx de productos rericlado§, cuya c¿rliti.ci¡crór't la ntorga el r:ntc xrr'uricip*i

a través <te kls organi*mns competentes. h;rjr,i la figtrya de u"n clt sge|;'

Art"lA.- La totalidacl dal prüyect{} p¿rrfl t¡na }otir.acién deherá ser Üiahuradr'r.

firmado y anaiiz¿do por profesiorxr.les que cstán fa¿ultadnrr p;tri'r trstit labt¡r. Do

cada un* ¿c ltrs planas que cunfornran el plo¡-tctri deh*rá adjrtntilrsc r:l

rorrespnlrdiente archivo {igital, paril tr.$o .t' revtstón d0 is Oirr¡ccií¡n rle

Planificación, Avalúu* y Catastros.

Art.14.- Lo* promrtores y propietarios de la lr:tiracíón entregarir:r 3'

trassi'erirán a la m¿nreipal.idad sin cLrsto algutlo una superficir ric l*rret:t qtte



üo pudrá ter menor al l0ü/o del total del prnyecto, cuando el áraa a lotizar se¿l al
rnerlos de 2 ha, que se destinará a la creación de áreas verdes.

fut.l§.' Queda expresamente entendid* que lo indicado en el .&.t.14, fr¡rmará
partc dc ius activas nrurticipale* y deberá ser utilizado única y excluxivame¡te
¿r áre;ts recreativas, departivas o culturales que beneficien a la eomunidad. Iin
el supuesto cas{} no corsentido de que por alguna causa nü se lleguen a
.suscribir las esc¡:itur¡ls correspondientes de traspesü de estos bie nes
municipalctr' Éie considerarán de uso pírblico . conforme lo determinan las
artícrrlos 415, .116 y ¡tl? literal h de,l Cúdigo Orgánico de ürdenamiento
llerritorial. A*tonnmía y Descentralización, cüorArr.

Art.l6'- Las c¿rllcs vehiculares y pe¿tonaleri, las avenidas, pasaje§, aceraii,
Ila):qu*§' áreas r'tsrdes o recre¿üivas. áreas sociales, y todas las obras detnfr¡lcstructura básica de la lotización, p;r.sanin a sür bienes municipales o de
usi¡ públicu. sin custo algunr: para la corp*racií:n municipal.

Arü't?.- §i por cualquiera circunstancia, el k:tizador persona natural -v1ojurídica. una veu que .qe haya apr*bado el proS.ecto de lotización. quisi*ra hacer
cambios o rediseñÜ dc ltts planos r:riginales. rleherá solicitar la cc,rre*pondiente
*utorizacií¡tr a I¡ Dirección de Planificaciól, Al'alúos y üata.*tror, lo* cualesul]a vez an¿rlizadr¡s y avalizados, deberán ser puestos en conocimientg del se¡odei cr-rncejo municipal con los debido* suste'to§, para Bu aprobación.

Do las afluciones

Art'18'- I)e cumprobarse alguna alter¿rción del número. de *u *uperficie ¡.k:ngitud de los frentes de lt¡J iotesi así enmo de las áreas comunales r: de lostsptt*ios para áreas verdes o de recreació¡r, o por falta de ceñim.ie¡rto a ¡:s
¡ilanos aprobados.q?11* municipalidad, el propietario será sancionadü con unamulti:r de h¿lsta §sBli, de acucrdo a Ia g*rved"i ¿* la falta eomctid¿¡. multa qued*berá ser pagada en el plazo de lü días.

Art" 19'- Lns lotizaciones y parcslaci*nes que se realieen sin autorizaciónurunieipal. nc tendrán valor legal algr"rno.
La ¡rlunicipatidad. u.na vez conr¡cidcs e.str:s actos. por intermedi6 del Alc*lde¿:ñci;rrá a .\btaria y Ilegistraduría públicas ¿el car¡ió, purn que .§e inl¡iban decelebrar e inscrihir escritura"r relacionadas con t**n*fur*rrcias de dr:minio oprom*sa"s de ve¡lin.

Iin el supue'<to caso de que ya se hubieran celebrado este tipo de escrituras detrar¡sferencias de rotes, sin autori ración -,rnic¡at, la autoridad oficiará aNút'arier y }legistradllí? para que las dejen *ir, *ruáo, de conformidad cu* roclispuesto ¡:n el arr.4?l dei COObAD.



Art. g0.- l,os Notarios y Rcgistradores tie la prr:piedad exigirár'r ]¿r auttlrizacrún
municipal para legalizar tale*s escrituras. lxrs jueces que están cont'¡ciendei o

cr)ilor,ean en el ftrturc causas de partición juclie iill, ner podríin re.*rilver sin c*ntar
cr:¡ el inforrne favr:rablc, aprobaci6n y autorización municipal. .tcgún el art' 4?ll

dei Códigü ürgánico de $rdenarniento Territc¡ri¿i, ;\utotromii"l Y

l)escentralir.aciún, C 0{)TAI].

Art.l1.- l,os requisitos para llevar :t efectr: una parce lación. preferente ulclltu L'n

el sector rural, son los siguientes:
il) Solicitud dirigida al Alcalde, exponiendo los m*tivr¡s de ln peticiirni

b) Copi¿s de üédula de üÍudadanía y ilertificaelei de \¡ot¿rción rlel

peticianariu. de la últi¡na elección,

c) Copía de la correspondie,ntc escritura (ata*trada y r:egistrada. cle I predioi

d) l,evantam¡.ent* rr:pográfico georcferenciader, que incluya la ubic¿lción tlel

predio y cielimit¿rción de loles, §rmados por un profesitxal dc la r¿lm¿l:

e) Certificada de no adeudar valnres il la municipatridad:

CI Copia de la cancelación de los impnest$s prediales del año en cur$ol

g) Pagr: de tasa administrativa'

Artu.2Z.- Queda expresarnente entendidc que el propietario dei lotc a parcelarse

deberá destinar ei correspondiente libre accesc o aproche a cada uno de l*s
l*tes, ei cual deberá ser de por llr rlenrls 4 metrc¡s dc i¡ncho -v dcsdr exte

mornento tendrá la declaratoria de caminq; público.

AN§XO 1

NOBMA§ TÉCNICA§ DE LOTIZAÜIONE§
Las urb*eiuecionee t*ndrán la* eiguientes característi§a§:

a) III terreno debe cnntar con Lll'l acce§o con un ¿1cce§o directo mediante r¡na

via púhlica rn candici*nes óptimas de accesibilidad 1' segtrridad;

b) §stará localizadn en un sitir: quc tenga factihilidacl de p«rvisián de h:¡

*erricios ¡:írblicos de i nfraest ructu ra básica;

c) §o ertar gt¡icads un áreas dc rie*go o próximas ¿r ellasi

c1) Los lctes esqr:ineros deberán planificarse co,l di¡¡¡erlsinnts 5 írrras qrtt

permitan desarrollar los coeficientes de ncr"rpacií¡n (COS) v trso tle suelr:'si

e) §l trtal de ias área* verdcs no dcberán $er :rensr del diez por cielit{)

(l0g¡o) del área irtil t<¡tal del teme¡ro. Estos espacios pa§an a cr:nstitrtlrse

rn hienes municipales de u*o pühlica d*stinados cxclu*ivamerlte ¿l e§*

rbjetq, prlr ianto no podrárl §cr enajr¡nado* ni transfbridr:s tntill o

parcialmentt. No se *onsiderarán li'is víax dentro de *stas áreasi



,rl

hi

It&: puede* ser destinadas a espaeio* verde*. la* áreae afhctadas ¡:6r
lí*e'nx t{* ;,tlt¿ tensión clerechos d* line¡is &rreas, *anale* ¿rbiert¡¡*,
riyeras de rios, p*liductos. vecinns a terrenos inestables {} ?,on¿}§

vul¡rl:rirble.s;

§i rI prerfi* limi¡a *¡ está *trilvc-qrtdr,, pür un rí* * esf*rr¡. s¿r nn¡:nreneirul
r:na ti'anja de prr:teceión cle {lli metros de ancho} comn mínim* a cada
l;idu. uredid*s lrt¡riv¡¡ntalmeste desde el borde sup*ri*r, estas flanja* xe
c{»rstrtuirá& CIbligatoriam$ü[* un vi* en cásiü de rlrhanixación.
*xeeptuar:do en los easos en qus las condiciones frsica.s no lo permitan, etr
rlii* e;l.ri0 §ü ¿6¡gjd*rará cOffü r¡:tiro cle eonstmceiéu
Frsvio a k¡ &-rrrn*lación de atgün prayecto de istizacién el pr*pi*tari*,
per§{il)a nxtural y1* jurídica dcberá realizar las c¿lnsultr¡.s recnic;rs
neccsarias ¡. pertinentes ante I¿¡ sirección d¿ planifi**ción d*l GAI)
§un.icipaL

I]¡rda v firmad¿l en la
*lürcelirx] ll.li¡ridu*ña. a
di*cinu*ve

,r*la dr s*,qi*nes del
hrs veinri*h" diil¡

Gobiern* Muni*ipal de Crn*I.
del ures de febrsro del dns mil

t,ti',.,' !--,n,,
.t' -; i

f, '- ; '2 fu 1;f:t * {;'-¿
L r-*

fl.. }c.,loru l{r¡rnba
ALCALÜ§ DEL {IA§TÓ¡I

i---\l' ¡,r\ 
I./ 1..

'i Ah" §ara V&a de Caicedu
§E CRETARI A M LTT{I CI PAL

{'*,r'tifiru r¡u* la -LA oRDENA}lzA QUs REüüL& N0BMA y ApaL.IEsA LA§
LÜTIZACICINE§ URRANA§ Y A,URALE§ EN 8L CE}TTÓN CBNL.
MA§,C§LINÜ MARIDU§Ñ{ PBOY{NCIA D§L TIJAYA§"- filE tli,**UIiCIA Y
a¡,t'*harla por *rl {lohierlrr¡ Aut¡inr¡mr¡ }*xce¡rt.rulizsdo §funiripal tle f;rnrl. Xl¿rrcetrin*
llaridrrr¡it¿1. t'lt.tp*i¿jne* ordinariax del 133 rle fet¡rero _r; !? de febrt¡ro tiel ?tllsi. r.n
p rr me r:() v s* grr¡rdo rleba te re*peetivament.c.

(lrncl. §fnreelino §{ariclnena I de marzo rltil 2üI}

\;' I

,\b. Sara'tbrrr <ie Caicedo
§§CR§TAAiU. MUMCIPAL



IJe r:uni'*rrnidxd *r"¡n In pruvistr: en l*ir artír:ulex+ l:!1J2 y,3Í'l dei (lridiglr {}r"¡¡iinlc*
c{t", {)rgxr:ic&ei*n T*r¡'ii*rial. Au¡**ornía v l}s***Rt.ri¡Hzacxin $AN{ltl.¡}i{;. l*
pr*se:rte .-IlrL üIA§§NANZA QIJ§ R§§tiX,é- Nf)fih{A Y A-I'}§U&i}A 1*Á§

LOIISAflIÜMfi§ U}TBANA§ Y NU§,ELñ§ ñN §L CANTÓN üft,NL.
MA§t§i"IN{} §¡ÍARIDIIEÑÁ, P§,OYINflIA trl§I, §IJAYA§."¡' r;r"dev:í¡,iu
pr:urnulg;r*iti* a trar,és d*.tu pnblic;rcirin rx *l ltegistru Ofirial ,l;l l.i¿**t;r
mr.rnir:ip;rl y pági*a wt¡b dt: la instirucrfi¡r,
Crn*1. Iüareelir¡o M¡rridueña, 1? de már¿ü dt¡l !üt*

Ili"rrt¡r*r lu¡¡rl:
r§t üAJ}" MIJNIfiIPAI,

MANÜM§}IÜ MABI§USÑA

§*rcion* 1, *rel*n* In promulgación en el Regiitt.rer {}fi*inl. lt¡ Liacr-'ta llf unir:i¡r*l 5" 1:tixín* *'rb rlr tra

fn*rrtr¡ci¿:n l* "Ordauanza püra lag edi§c*cisne* oujet*.e at Régimex rle Frapi*dad
Horizontal e& sl C¡¡tón Crnel" Marr¿lino Maridueñ*, Provincia del Guay&§." eli st'ñnr

Derct.or §elx*n f{errvrn 7umba,,\lc¿lldr ri* {"lrnt.l. }{¡lrr:eli¡r¡r }larklue¡ra. a }! ¿l¡¡ tñrtrzrr rlgl li}111."

Lo ee¡tifier.'
Crnl¡l. $'I*r*elin¡¡ Haridunna I2 de rn¿rrz;,r d* 3{it.t}

{,:
'*.a deiL.aitredo
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§§CB§TAAIá, CITAL

fl$i]""'"o'".*t{,

L§ *$*,
k***"o1

y'(-go tt


